Znak sprawy: SzP.ZP.271.69.22

Zapytanie ofertowe na

NAJEM POMIESZCZEN ZLOKALIZOWANYCH NA TERENIE
SZPITALA SPECJALISTYCZNEGO IM. EDUMNDA BIERNACKIEGO
W MIELCU Z PRZEZNACZENIEM NA CELE HANDLOWO
USLUGOWE, ZNAK SzP.ZP.271.69.22

Podstawa prawna: Uchwata nr XXXVII/303/2014 Rady Powiatu Mieleckiego z dnia 31
marca 2014r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 24 kwietnia
2014r., poz. 1364) w odniesieniu do Ustawy z dnia 23.04.1964r. Kodeks Cywilny (tj.
Dz. U. 2022 poz. 1360 z dnia 9 czerwca 2022 r.)




WYNAJMUJACY:
Nazwa i adres:
Szpjtal Specjalistyczny im. Edmunda Biernackiego

ul. Zeromskiego 22
39-300 Mielec

tel/fax (17)780-01-46

e-mail: przetargi@szpital.mielec.pl

NIP: 817-175-08-93, REGON: 000308637
Szpital Specjalistyczny im. Edmunda Biernackiego w Mielcu zaprasza do zlozenia oferty cenowej na ponizej
opisany przedmiot najmu:

najem pomieszczen zlokalizowanych na terenie Szpitala Specjalistycznego
im. Edmunda Biernackiego w Mielcu z przeznaczeniem na cele handlowo
ustugowe, znak SzP.ZP.271.69.22

1. SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zaméwienia obejmuje najem pomieszczen zlokalizowanych na terenie Szpitala Specjalistycznego
im. Edmunda Biernackiego w Mielcu z przeznaczeniem na cele handlowo ustugowe, w tym:

GRUPA 1 - Najem lokalu z przeznaczeniem na prowadzenie sklepu ortopedycznego.

Przedmiotem postepowania jest wylonienie Najemcy pomieszczenia znajdujacego si¢ na terenie Szpitala
Powiatowego w Mielcu przy ul. Zeromskiego 22, budynek wolnostojacy ,,S” o powierzchni uzytkowej 28,80 m?
(obok Prosektorium) przeznaczonego na cele handlowo-ustugowe, z uwzglednieniem zakresu i wymagan
dotyczacych przedmiotu najmu oraz projektu umowy. Przyszly Najemca oprocz optaty za powierzchnie uzytkowa
ponosit bedzie oplaty za ,,media”.

Minimalna stawka czynszu — 101,00 zl netto za 1 m?

GRUPA 2 — Najem lokalu z przeznaczeniem na prowadzenie kiosku spozywczego.

Przedmiotem postgpowania jest wytonienie Najemcy pomieszczenia znajdujacego si¢ w budynku Szpitala
Specjalistycznego w Mielcu przy ul. Zeromskiego 22 na parterze pawilonu t6zkowego ,,J” o powierzchni uzytkowej
21,16 m?, przeznaczonego na cele handlowo-ustugowe, z uwzglednieniem zakresu i wymagan dotyczacych
przedmiotu najmu oraz projektu umowy. Przyszty Najemca oprocz optaty za powierzchnig uzytkowa ponosit bedzie
oplaty za ,,media”.

Minimalna stawka czynszu — 50,98 z1 netto za 1 m?

2. TERMIN I MIEJSCE REALIZACJI ZAMOWIENIA:

Termin obowiazywania umowy najmu: 36 miesiecy

3. OPIS WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ DOKUMENTY WYMAGANE
W OFERCIE:

1. Warunki udzialu w postgpowaniu:
Wynajmujacy nie precyzuje w tym zakresie zadnych wymagan, ktorych spetnienie Najemca zobowigzany jest
wykaza¢ w sposob szczegdlny.

2. Najemca powinien przedstawi¢ nastepujgce oswiadczenia i dokumenty:

a) Wypetniony formularz oferty zgodnie z zalgczonym do Zapytania wzorem (zaleca si¢ zlozy¢ oferte
na zataczonym wzorze - Zatacznik nr 1 do Zapytania),



b) Zaakceptowany wzor umowy — Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego

c) Odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej, jezeli
odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy
przed uplywem terminu sktadania ofert.

4. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY:

1.

6.

Oferte nalezy sporzadzi¢ w postaci elektronicznej zgodnie z Formularzem ofertowym stanowiacym Zatacznik
nr 1 do Zapytania ofertowego.

Oferta oraz wszystkie zalaczniki muszg by¢ sporzadzone w jezyku polskim, podpisane przez osobe
upowazniong do reprezentowania Wykonawcy, zgodnie z wpisem w stosownym dokumencie uprawniajacym
do wystgpowania w obrocie prawnym. Dokumenty sklada si¢ pod rygorem niewaznoSci w formie
elektronicznej (tj. opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym) lub w postaci elektronicznej
opatrzonej podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.

Jezeli uprawnienie do podpisania oferty nie wynika z wlasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej do oferty winno by¢ dotaczone stosowne petnomocnictwo. Pelnomocnictwo winno
by¢ dotaczone w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem notarialnie.

Do oferty Najemca winien zalaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty i o$wiadczenia.

W przypadku, gdy Najemca jako zatacznik do oferty, dotacza kopig jakiegos dokumentu, kopia ta powinna
by¢ potwierdzona ,,za zgodnos$¢ z oryginatem”.

Najemca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ sktadania ofert cz¢sciowych na poszczegbélne grupy, kazda grupa
rozpatrywana jest indywidualnie.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Oferty ztoZone po terminie nie bedg rozpatrywane.

KOMUNIKACJA W POSTEPOWANIU:

Komunikacja w postgpowaniu, w tym sktadanie ofert, wymiana informacji oraz przekazywanie dokumentow
lub o$wiadczen miedzy Wynajmujacym a Najemca, odbywa si¢ przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — poczta elektroniczna.

Najemca moze zwrdci¢ si¢ do Wynajmujacego z wnioskiem o wyjasnienie treSci Zapytania Ofertowego na
adres: przetargi@szpital.mielec.pl.

Wynajmujacy udzieli wyjasnien niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz na 2 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert, pod warunkiem ze wniosek o wyjasnienie treSci Zapytania Ofertowego wplynie
do Wynajmujacego nie pozniej niz na 4 dni przed uplywem wyznaczonego terminu skladania ofert.
Przedhuzenie terminu sktadania ofert nie wptywa na bieg terminu sktadania wniosku o wyjasnienie tresci
Zapytania Ofertowego.

Zawiadomienia, oswiadczenia, dokumenty, wnioski lub informacje Najemcy przekazujg droga elektroniczng
na adres: przetargi@szpital.mielec.pl.

Maksymalny rozmiar plikow przesylanych za posrednictwem poczty elektronicznej wynosi 50 MB.

CENA OFERTY:

Cena oferty winna by¢ wyrazona w walucie polskiej, z doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku. Wynajmujacy
nie wyraza zgody na rozliczenia w walutach obcych.

1) Najemca w przedstawionej ofercie winien zaoferowaé cene netto jaka zobowigzuje sie zaplaci¢ za 1m?
przedmiotu najmu, wyliczenie wysoko$ci miesigcznej optaty netto za powierzchni¢ najmu oraz warto$¢
netto za powierzchni¢ najmu w okresie obowigzywania umowy.

Warto$¢ netto za powierzchni¢ najmu w okresie obowigzywania umowy stanowi¢ bedzie podstawe do
oceny ofert.

Oplata za przedmiot najmu stanowi wylacznie skladnik kalkulacyjny czynszu. Najemca zobowiazany
bedzie do ponoszenia innych oplat wchodzacych w sklad miesiecznego czynszu najmu.
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Grupa 1-2:

2.

1) W skiad miesiecznego czynszu najmu wchodzg nastepujace oplaty:

a) zuzycia energii elektrycznej: w wysokosci bedacej iloczynem zuzycia wynikajacego ze wskazan
podlicznika oraz aktualnej stawki netto z faktury VAT wystawionej na rzecz Wynajmujacego przez
dostawce energii elektrycznej,

b) zuzycia zimnej wody i odprowadzanie S$cickow: w wysokoSci bedacej iloczynem zuzycia
wynikajacego z podlicznika oraz aktualnej stawki netto z faktury VAT wystawionej dla
Wynajmujacego przez dostawce za zimng wodg,

C) zuzycia cieptej wody uzytkowej: w wysokos$ci bedacej iloczynem zuzycia wynikajacego ze wskazan
podlicznika oraz aktualnej stawki za podgrzanie 1 m3 wody przez kottowni¢ Wynajmujacego,

d) centralnego ogrzewania: w wysokosci bedacej iloczynem zajmowanej powierzchni oraz aktualnej
stawki za 1 m? powierzchni grzewczej ciepta wytworzonego przez kottowni¢ Wynajmujacego,

e) telefonu stacjonarnego: w wysokosci utrzymania przez Wynajmujacego jednego tacza oraz oplaty za
rozmowy na podstawie faktury VAT wystawionej dla Wynajmujacego przez operatora
telekomunikacyjnego,

f)  wywozu nieczystosci statych: w wysokos$ci bedacej iloczynem 4,3-krotnosci stawki za pojemnik, na
podstawie wlasciwej Uchwaty Rady Miejskiej Miasta Mielca.

2) Do optaty, o ktorej mowa w pkt. 1 lit. d), e) zostanie doliczony 25% narzut zwiazany z kosztami utrzymania

1 dostarczania mediow.

3) Kwota miesigcznego czynszu najmu zostanie powiekszona o nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT).

KRYTERIA OCENY OFERT:

Wynajmujacy dokona oceny waznych ofert na podstawie nastgpujacych kryteriow:

— najwyzsza wartos¢ netto za powierzchni¢ najmu w okresie obowigzywania umowy- 100 %

Sposoéb oceny ofert:

-najwyzsza warto$¢ netto za powierzchni¢ najmu w okresie obowigzywania umowy jako kryterium
wymierne obliczone zostanie wg wzoru:

Wp=—> xR
p Cn.X'C

gdzie:

Wp — Wartos¢ punktowa

Cof — wartos¢ netto za powierzchnig najmu w okresie obowigzywania umowy oferty badanej

Cn _najwyzsza wartos¢ netto za powierzchnig najmu w okresie obowigzywania umowy sposrod ztozonych
ofert

R — ranga (100)

Wynajmujgcy wynajmie lokal uzytkowy Najemcy, ktory zaoferuje najwyzszq cene, przy jednoczesnym
spelnieniu wszystkich innych wymagan okreslonych w zaproszeniu.

MIEJSCE | TERMIN SKELADANIA OFERT:

Oferte sporzadza si¢ w postaci elektronicznej, w ogdlnie dostgpnych formatach danych w szczegolnosci w
formatach .pdf, .doc, .docx, .odt, .txt, .rtf. Przesylany plik nalezy spakowa¢ do formatu zip z ustawionym
haslem.

Spakowany plik oraz haslo do niego sklada si¢ na adres:

oferty@szpital.mielec.pl

wiadomosci nalezy oznakowac napisem:

»Postepowanie, znak SzP.ZP.271.69.22”



I

10.

W przypadku przestania pliku bez hasta Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ujawnienie tresci oferty przed
terminem otwarcia ofert i nie bgdzie z tego tytutu wnosit roszczen wzgledem Wynajmujacego.

Nieprzekraczalny termin ztozenia oferty 14.09.2022r. godz. 9%.

O terminie wplywu decyduje termin ostatecznego wplywu oferty na adres: oferty@szpital.mielec.pl.

Ztozone oferty zostang otwarte w dniu 14.09.2022 r. o godz. 10%° w siedzibie Wynajmujacego.

Najemca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé¢ ztozong przez siebie oferte pod warunkiem, ze Wynajmujacy
otrzyma powiadomienie przed uplywem terminu sktadania ofert. Powiadomienie musi by¢ ztozone wedlug
takich samych zasad jak sktadana oferta z dopiskiem: ,,ZMIANA / WYCOFANIE”.

Najemca sktadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢
wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

W toku badania i oceny ofert Wynajmujacy moze wezwaé Najemce do zlozenia wyjasnien lub uzupehien
ztozonej oferty.

ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTORE ZOSTANA WPROWADZONE DO TRESCI
UMOWY:

Z wylonionym Najemca zostanie zawarta pisemna umowa.

Wzor umowy zawierajacy wszystkie wymagane przez Wynajmujacego warunki zalaczony jest do Zapytania

ofertowego (Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego).

OGLOSZENIE WYNIKOW POSTEPOWANIA:

Wynajmujacy jednoczes$nie poinformuje wszystkich Najemcow 0:

a) wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe albo imie i nazwisko, siedzibe albo miejsce zamieszkania
i adres, jezeli jest miejscem wykonywania dziatalnosci Najemcy, ktorego oferte wybrano oraz nazwy albo
imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania i adresy, jezeli sa miejscami wykonywania
dziatalno$ci Najemcow, ktorzy ztozyli oferty, a takze punktacje przyznang oferentom w kazdym kryterium
oceny ofert i taczng punktacje,

b) Najemcach, ktorych oferty zostaty odrzucone,

C) uniewaznieniu postepowania

oraz zamiesci informacje na stronie internetowej Wynajmujacego.

11.

12.

13.

INFORMACJE DODATKOWE:

1) Wynajmujacy uniewazni postepowanie o udzielenie zamowienia publicznego w przypadku:
a) w postepowaniu nie ztozono zadnej oferty spetniajacej wymogi Zapytania ofertowego,
b) cena najkorzystniejszej oferty jest nizsza od kwoty, ktorg Wynajmujacy zamierza uzyskaé¢ od
Najemcy, chyba ze Wynajmujacy podejmie decyzje o obnizeniu kwoty,
C) wystapi zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub wykonanie zamowienia
nie lezy w interesie Wynajmujacego, czego nie mozna bylo wczesniej przewidzied.

2) Wynajmujacy moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamowienia bez podania przyczyny.
3) Postepowanie uwaza si¢ za wazne, gdy zostanie ztozona minimum jedna wazna oferta.

4) W przypadku, gdy Najemca odstgpi od podpisania umowy, Wynajmujagcy moze podpisaé umowe
z kolejnym uczestnikiem postepowania, ktory w toku prowadzonego badania ofert otrzymal najwyzsza
liczbe punktow.

OSOBY UPOWAZNIONE DO KONTAKTU Z WYKONAWCAMI:
—  Krzysztof Bujak - w sprawach merytorycznych
— Agnieszka Kotlarz, Arkadiusz Brach - w sprawach formalno-prawnych

KLAUZULA INFORMACYJNA Z ART. 13 RODO:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz.
UE L 119 z04.05.2016, str. 1), zwane dalej ,,RODO”, Zamawiajacy informuje, iz:



b)

c)

d)

€)

f)
9)
h)

)

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Szpital Specjalistyczny im. Edmunda Biernackiego
z siedzibg przy ul. Zeromskiego 22, 39-300 Mielec. Dane kontaktowe:

— poczta elektroniczna: sekretariat@szpital.mielec.pl

— telefon: 17 780-01-39

Administrator wyznaczyt Inspektora Danych Osobowych, z ktorym mozna si¢ kontaktowa¢ pod adresem

e- mail iod@szpital.mielec.pl

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym

Z postgpowaniem na najem pomieszczen zlokalizowanych na terenie Szpitala Specjalistycznego im. Edmunda

Biernackiego w Mielcu z przeznaczeniem na cele handlowo uslugowe, znak SzP.ZP.271.69.22

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bg¢da osoby lub podmioty, ktéorym udostepniona zostanie

dokumentacja postgpowania na podstawie Ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001r. o dostepie do informacji publiczne;j

(tj. Dz.U. 2 2020r. poz. 2176),

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres 4 lat od dnia zakonczenia postgpowania o udzielenie

zamowienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania

umowy;

obowiazek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest wymogiem

ustawowym zwigzanym z udzialem w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego;

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposdb zautomatyzowany,

stosowanie do art. 22 RODO;
posiada Pani/Pan:
— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;
— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzystanie z prawa
do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego
ani zmiang postanowier umowy oraz nie moze narusza¢ integralnosci protokotu oraz jego zatqcznikow);
— na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem okresu trwania postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego
oraz przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO (prawo do ograniczenia przetwarzania nie
ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkow
ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne
wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego;,

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan,
ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

nie przystuguje Pani/Panu:

— wzwiagzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub ¢ RODO prawo do usuni¢cia danych osobowych;

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;

— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa
prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego na niezgodne z RODO przetwarzanie

Pani/Pana danych osobowych przez Administratora. Organem wlasciwym dla przedmiotowej skargi jest Urzad

Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

14. ZALACZNIKI DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO:

Zatacznik nr 1— Formularz ofertowy
Zatacznik nr 2— Projekt umowy

Podpis Dyrektora szpitala lub osoby upowaznionej
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(piecze¢ firmowa Najemcy)

Zalacznik nr 1 do Zapytania ofertowego

FORMULARZ OFERTY

DaNE NAJEBMCY: w.ouveveiriesisiesere st ee e e st et e et ese e eneereas

(miejscowosc)

Adres (SIedziba) NAJEMCY: ..ccvivieiieieseie e et e e e nreas

Tel.

Nawigzujac do Zapytania ofertowego na:

najem pomieszczen zlokalizowanych na terenie Szpitala Specjalistycznego im. Edmunda Biernackiego w
Mielcu z przeznaczeniem na cele handlowo uslugowe, znak SzP.ZP.271.69.22

oferujemy realizacje w/w przedmiotu zamowienia:

1. Cena oferty:

Grupa 1
Powierzchnia Wysokodé miesiecznei Wartos¢ netto za
lokalu Cena netto jaka ¥ gezne) powierzchni¢ najmu
. . S oplaty netto za Okres :
Nazwa uzytkowego Najemca zobowiazuje . Lo . . w okresie
- . - powierzchnig najmu obowigzywania . .
L.p. przedmiotu przeznaczoneg si¢ zaplaci¢ za A umo obowiazywania umowy
zamOwienia o pod przedmiot najmu m (\:’Zy z1
. 2 -
wynajem 1 m/m-c (rubryka 3 x rubryka 4) (rubryka 5 x rubryka 6)
1 2 3 4 5 6 7
Najem
pomieszczenia
z przeznaczeniem
1 na cele handlowo 28,80 m2 36 m-cy
ustugowe —
budynek
wolnostojacy ,,S”
Grupa 2
Powierzchnia Cena netto jaka i - Warto$¢ netto za
; Wysokosé¢ miesigcznej . L
lokalu Najemca . . powierzchni¢ najmu
Nazwa . A opflaty netto za Okres obowigzywania .
- uzytkowego zobowiazuje si¢ - Lo w okresie
L.p. przedmiotu - powierzchni¢ najmu umowy . -
P przeznaczoneg zaplaci¢ za obowigzywania umowy
zamoOwienia . . . zt m-ce
0 pod wynajem przedmiot najmu zt
m? 1 m%m-c (rubryka 3 x rubryka 4) (rubryka 5 x rubryka 6)
1 2 3 4 5 6 7
Najem
pomieszczenia
4
przeznaczeniem
1 na cele 21,16 m2 36 m-cy
handlowo
ustugowe -

parter pawilonu
tozkowego ,,J”




2. Oswiadczamy, ze:

*

*

Data: .

zapoznali$my si¢ z Zapytaniem ofertowym i nie wnosimy zastrzezen,

wzor Umowy zataczony do Zapytania ofertowego (zal.nr 2) akceptujemy bez zastrzezen i
zobowiazujemy sie w przypadku wyboru naszej oferty do jej podpisania w miejscu i terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacego,

termin platno$ci za wynajmowany lokal wynosit bedzie 14 dni od daty wystawienia faktury na
rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w umowie,

wyszczegdlnione w zlozonej ofercie ceny pozostang niezmienne przez okres trwania umowy,
zZ zastrzezeniem przypadkow wskazanych w umowie,

uwazamy si¢ za zwigzanych niniejsza ofertg przez okres 30 dni od terminu sktadania ofert,

wypehitem obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 RODO (rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016, str. 1) ) wobec 0s6b fizycznych, od ktorych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskatem w celu ubiegania si¢ o udzielenie zamdwienia w niniejszym postgpowaniu.

Uwaga: W przypadku gdy wykonawca nie przekazuje danych osobowych innych niz bezposrednio jego
dotyczqcych lub zachodzi wylqczenie stosowania obowigzku informacyjnego, stosownie do art. 13 ust. 4
lub art. 14 ust. 5 RODO tresci oswiadczenia wykonawca nie skiada (tres¢ oswiadczenia nalezy usungé
Np. poprzez jego wykreslenie).

Oswiadczam, ze nie zachodza w stosunku do mnie przestanki wykluczenia z postgpowania na podstawie
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczeg6lnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego
(Dz. U. poz. 835)

( pieczqgtka i podpis Najemcy
lub jego uprawnionego przedstawiciela)



Zalacznik nr 2 do Zapytania ofertowego

UMOWA NAIMU
W SZPITALU SPECJALISTYCZNYM IM. EDMUNDA BIERNACKIEGO
W MIELCU

Niniejsza Umowa Najmu (,Umowa”) zostata zawarta w Mielcu pomiedzy:

Szpitalem Specjalistycznym im. E. Biernackiego w Mielcu przy ul. Zeromskiego 22, 39-300 Mielec,
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktaddw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
0000002538, REGON: 000308637, NIP: 8171750893, reprezentowanego przez:

....................................... Z siedzibg W e, UL e e e, WPISANYM dO
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w
................. , ... Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS ............cccceee.e., NIP
......................... , REGON ...........cuveune.ns, reprezentowanym przez:

albo

........................................ , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg .,
UL e ) e e , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej, NIP: ..o , REGON: oo ,

zwana/ym w dalszej czesci Umowy ,,Najemcg”

Wynajmujgcy i Najemca zwani sg dalej pojedynczo ,Strong” i tagcznie ,,Stronami”.

§1.  NIERUCHOMOSC
1.1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1.1.1. jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy,
1.1.2. zostata mu oddana w trwaty zarzad nieruchomos$é przy ul. Zeromskiego 22 w Mielcu

(39-300 Mielec) na ktérej zlokalizowane sg budynki Szpitala Specjalistycznego im.
Edmunda Biernackiego w Mielcu (,,Nieruchomos¢”)

1.1.3.  w budynku Szpitala znajduje sie lokal przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci
komercyjnej handlowo-ustugowej o pow. ................. m? (,,Lokal”).

1.2. Najemca oswiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zgody, zezwolenia i koncesje
niezbedne do prowadzenia wymienionej w Umowie dziatalnosci, a takze posiada wszelkie
niezbedne zgody i zezwolenia do zawarcia niniejszej Umowy i zaciggniecia zobowigzan na jej
podstawie.



§2.

§ 3.

§4.

§5.

1.3. Strony uzgadniaja, ze Wynajmujgcy nie gwarantuje w jakikolwiek sposéb rezultatéw
dziatalnosci Najemcy w Przedmiocie Najmu, zas Najemca na wtasng odpowiedzialnos¢ ocenit
atrakcyjnos¢ Nieruchomosci i ryzyko prowadzenia dziatalnosci w Lokalu.

PRZEDMIOT NAJMU
2.1. Wynajmujacy zobowigzuje sie wynajgc¢ i udostepni¢ Najemcy, na warunkach okreslonych
w Umowie Lokal (,Przedmiot Najmu”).

2.2. Dla wyeliminowania niepewnosci, przyjmuje sie, ze Najemca nie ma prawa korzystania
i uzywania pozostatej czesci Nieruchomosci bez wyraznej zgody Wynajmujgcego udzielonej na
pismie.

OKRES NAJIMU

3.1. Wynajmujacy zobowigzuje sie wynaja¢ Najemcy Przedmiot Najmu na czas oznaczony od
dnia .oceeeeenne. dodnia ...ccceverenene. (,,Okres Najmu”).

PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU NAJMU

4.1. Przekazanie Przedmiotu Najmu nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia Okresu Najmu
(,Dzien Przekazania”), co zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym. Przedmiot
Najmu zostanie przekazany Najemcy w stanie technicznym okreslonym w Zatgczniku nr 4 do
niniejszej Umowy.

4.2. Najemca zobowigzuje sie do przyjecia lokalu w takim stanie, w jakim sie obecnie znajduje.

4.3. Strony zgodnie oswiadczajg, ze Przedmiot Najmu zostaje wydany w stanie przydatnym do
umowionego uzytku.

4.4. Najemca nie zgtasza uwag do stanu Przedmiotu Najmu.

CZYNSZ NAJIMU

5.1. W zamian za korzystanie z Przedmiotu Najmu, Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu,
poczawszy od dnia .................. roku, czynsz najmu sktadajacy sie z dwdch elementéw (,,Czynsz
Najmu”):

5.1.1.  Czynszu Miesiecznego — WYNOSZICEEO ..ccevvvrerrrrernnen. ztotych netto za 1 m?
powierzchni, co daje tgcznie kwote ............... zfotych netto, ktdra to kwota zostanie
powiekszona o nalezny podatek od towarow i ustug (VAT),

5.1.2.  Opfat Dodatkowych — na ktdre sktadaja sie koszty:

(i) zuzycia energii elektrycznej: w wysokosci bedagcej iloczynem zuzycia
wynikajgcego ze wskazan podlicznika oraz aktualnej stawki netto z faktury VAT
wystawionej na rzecz Wynajmujgcego przez dostawce energii elektrycznej,

(ii) zuzycia zimnej wody i odprowadzanie Sciekdw: w wysokosci bedgcej iloczynem
zuzycia wynikajgcego z podlicznika oraz aktualnej stawki netto z faktury VAT
wystawionej dla Wynajmujgcego przez dostawce za zimng wode,

(iii) zuzycia cieptej wody uzytkowej: w wysokosci bedgcej iloczynem zuzycia
wynikajacego ze wskazar podlicznika oraz aktualnej stawki za podgrzanie 1 m?
wody przez kottownie Wynajmujgcego,

(iv) centralnego ogrzewania: w wysokosci bedacej iloczynem zajmowane]
powierzchni oraz aktualnej stawki za 1 m? powierzchni grzewczej ciepta
wytworzonego przez kottownie Wynajmujacego,




§6.

(v) telefonu stacjonarnego: w wysokosci utrzymania przez Wynajmujgcego jednego
tacza oraz optaty za rozmowy na podstawie faktury VAT wystawionej dla
Wynajmujgcego przez operatora telekomunikacyjnego,

(vi) wywozu nieczystosci statych: w wysokosci bedacej iloczynem 4,3-krotnosci
stawki za pojemnik, na podstawie wtasciwej Uchwaty Rady Miejskiej Miasta
Mielca.

(vii) za wywdz i utylizacje ttuszczy (optata kwartalna): w wysokosci wynikajacej ze
zuzycia wody przez Najemce proporcjonalnie do zuzycia wody przez Kuchnie
Wynajmujgcego (jesli dotyczy).

5.2. Optaty, o ktérych mowa w § 5.1.2 pkt iii oraz pkt vi, wchodzg w skfad Optat Dodatkowych
jedynie w sytuacji, gdy w Lokalu istnieje mozliwo$¢ dostarczenia podgrzanej cieptej wody
uzytkowej oraz istnieje instalacja telefoniczna.

5.3. Do optat wymienionych w § 5.1.2 pkt iii, iv i v zostanie doliczony narzut w wysokosci 25%
kosztéw, zwigzany z kosztami utrzymania i dostarczania mediéw.

5.4. Kwoty Optat Dodatkowych zostang powiekszone o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT).

5.5.  Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci Czynszu Miesiecznego za powierzchnie
uzytkowg w odstepach nie krétszych niz rocznych, stosownie do zmian wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego, wskutek jednostronnego oswiadczenia Wynajmujgcego dokonanego
pisemnie. Zmieniony Czynsz Najmu obowigzuje od nastepnego miesigca, po powiadomieniu
Najemcy. Pierwsza Zmiana Czynszu Najmu, na podstawie niniejszego postanowienia, moze
nastgpic nie wczesniej niz w 2024 roku.

5.6. Wynajmujacy zastrzega sobie rowniez prawo do wzrostu wysokosci Czynszu Najmu
w przypadku wzrostu obcigzen publicznoprawnych, w szczegdlnosci stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) lub wprowadzenia nowych, ponoszonych przez Wynajmujgcego
w zwigzku z Przedmiotem Najmu optat, o wysokos¢ tych obcigzen. Zmiany okreslone
W niniejszym ustepie nie wymagajg zmiany Umowy. O dokonanej zmianie Wynajmujacy
zawiadomi Najemce odrebnym pismem.

Ptatnosci

6.1. Czynsz Najmu bedzie ptatny co miesigc z géry w ciggu 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
przez Najemce faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego na rachunek bankowy
prowadzony w PKO BP o numerze 35 1020 4391 0000 6502 0170 1622.

6.2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy lub
0s6b reprezentujgcych Najemce.

6.3. W przypadku gdy Najemca nie zapfaci w terminie jakichkolwiek naleznosci wynikajacych
z Umowy, w tym Czynszu Najmu i kar umownych, Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy
zaptaty dwukrotnosci odsetek ustawowych za opdznienie.

6.4. Zasady pfatnosci dotyczace Czynszu Najmu stosuje sie odpowiednio do zapfaty innych opfat
naleznych Wynajmujgcemu na podstawie niniejszej Umowy.

6.5. Najemca nie ma prawa do wstrzymania ptatnosci — w catosci ani w czesci — Czynszu Najmu ani
jakichkolwiek innych kwot naleznych Wynajmujagcemu na podstawie Umowy z powodu
roszczen przeciwko Wynajmujgcemu wynikajgcych z Umowy lub innych przyczyn (na innej
podstawie). Najemca nie ma prawa do dokonania potrgcen jakichkolwiek wierzytelnosci
przystugujgcych mu wobec Wynajmujgcego z wierzytelnosciami Wynajmujgcego wobec
Najemcy wynikajgcymi z Umowy, chyba ze Wynajmujgcy uzna wierzytelnos¢ na pismie lub
wierzytelnosc¢ jest stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sgdu.



§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Korzystanie z Przedmiotu Najmu

Najemca jest zobowigzany korzystac z Przedmiotu Najmu wytgcznie w celu prowadzenia w nim
dziatalnosci gospodarczej polegajacej na detalicznej sprzedazy produktéw zywnosciowych
oraz produktéw codziennego uzytku. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego
zmieni¢ celu przeznaczenia Przedmiotu Najmu (w tym charakteru prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej). Naruszenie niniejszego zobowigzania przez Najemce jest istotnym
naruszeniem niniejszej Umowy.

Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ dziatalnos¢ okreslong w § 7.1 w sposdb ciggly na catej
powierzchni Przedmiotu Najmu w formie przyjetej dla tego rodzaju dziatalnosci przez caty
Okres Najmu. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ w Przedmiocie Najmu zgodnie
z przepisami prawa i dobrymi obyczajami, w sposéb nienaruszajgcy porzadku publicznego.

Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie i przeanalizowat mozliwo$¢ prowadzenia w Przedmiocie
Najmu swojej dziatalnosci i ryzyko gospodarcze z tym zwigzane, przy czym Najemca jest
Swiadomy w szczegdlnosci konsekwencji ptyngcych z lokalizacji Nieruchomosci i jej
przeznaczenia. W zwigzku z powyzszym Najemca oswiadcza, ze uznaje, iz jest mozliwe
prowadzenie w Przedmiocie Najmu swojej dziatalnosci i ze akceptuje wigzace sie z tym ryzyko.
Dla unikniecia watpliwosci Strony wyjasniaja, ze ryzyko gospodarcze zwigzane z prowadzeniem
w Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej obcigza wytgcznie Najemce.
Odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego wzgledem Najemcy na podstawie niniejszej Umowy nie
obejmuje w zadnym wypadku utraty przez Najemce korzysci.

Najemca zainstaluje na wtasny koszt instalacje i urzgdzenia pomiarowe niezbedne do ustalenia
wielkosci zuzycia mediéw o ktérych mowa w § 5.1.2, w terminie 30 dni od dnia zawarcia
Umowy przy czym rozliczenie za zuzyte media nastgpi na podstawie sredniej 3-miesiecznej
zuzycia po opomiarowaniu.

Strony ustalaja, ze wszelkie przerdbki, remonty dotyczgce powierzchni Przedmiotu Najmu oraz
jakiekolwiek inne naktady poniesione przez Najemce obcigzajg w catosci Najemce i nie bedg
podlegaty rozliczeniu po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, ani w okresie jej
obowigzywania. Najemcy nie bedzie przystugiwato uprawnienie do Zadania od
Wynajmujgcego zwrotu ulepszen lub jakichkolwiek innych naktadéw poniesionych na
Przedmiot Najmu od Wynajmujacego, jak rowniez uprawnienie do zgdania od Wynajmujgcego
zwrotu kosztéw wykonania przez Najemce jakichkolwiek prac w Przedmiocie Najmu.
Wynajmujgcy moze dokonywac ulepszen i zmian budowlanych w Nieruchomosci i Lokalu,
takze bez zgody Najemcy, jezeli przewidziane prace nie koliduja w sposéb istotny
z korzystaniem przez Najemce z Przedmiotu Najmu. Jezeli prace te sg koniecznie dla
zapobiezenia grozacym niebezpieczenstwom, w szczegdlnosci zagrozeniu zycia i zdrowia 0séb,
zgoda Najemcy na ich dokonanie nie jest potrzebna.

Najemca jest obowigzany zapewnic dla siebie, na wtasny koszt i ryzyko, mozliwos$¢ korzystania
z energii elektrycznej oraz innych mediéw. Dla unikniecia watpliwosci przyjmuje sie, ze
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci zwigzanej z przerwami w dostawie energii
elektrycznej oraz innych mediéw do Przedmiotu Najmu, chyba ze przerwa w ich dostawie
wynikta z razgcego niedbalstwa lub winy umysinej Wynajmujgcego.

Po uprzednim zawiadomieniu Najemcy, w obecnosci jego przedstawiciela, Wynajmujacy lub
jego przedstawiciele bedg mogli wejs¢ do Przedmiotu Najmu aby dokonaé napraw lub
skontrolowa¢ Przedmiot Najmu. Wynajmujgcy oswiadcza, ze naprawy i kontrola beda
przeprowadzane w taki sposéb, aby powodowac jak najmniejsze zaktécenia w swobodnym
korzystaniu z Przedmiotu Najmu przez Najemce. W przypadkach nagtych skutkujgcych
koniecznos$cig natychmiastowego dziatania, Wynajmujacy bedzie uprawniony do wejscia do
Przedmiotu Najmu bez zgody Najemcy. W takich przypadkach Wynajmujacy bedzie
zobowigzany do bezzwtocznego zawiadomienia Najemcy o fakcie swojego wejscia do



Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy bedzie posiadat duplikat gtéwnego klucza na wypadek
koniecznosci wejscia do Przedmiotu Najmu podczas nieobecnosci Najemcy z powodu awarii
lub innego zagrozenia. Klucz ten bedzie przechowywany w bezpiecznym miejscu.

7.10. Niezaleznie od innych postanowiert Umowy, Najemca zobowigzuje sie do:

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.10.1. utrzymywania na witasny koszt Przedmiotu Najmu, w tym oczyszczania, wykonywania
wszelkich remontéw i biezgcych napraw majgcych na celu utrzymanie Przedmiotu
Najmu w nalezytym stanie oraz do wymiany, przegladdow i naprawy na witasny koszt
wszelkich elementdéw ich wyposazenia. Wszelkie remonty i naprawy Przedmiotu
Najmu muszg by¢ uzgodnione z Wynajmujacym;

7.10.2. zawiadamiania Wynajmujacego bez zbednego opdzZnienia o wszelkich szkodach
wyrzgdzonych w Przedmiocie Najmu oraz do podejmowania wszelkich uzasadnionych
dziatanh w celu zmniejszenia skutkéw szkdd wyrzadzonych w Przedmiocie Najmu;

7.10.3. utrzymywania Przedmiotu Najmu oraz jego wyposazenia w odpowiednim porzadku,
zapobiegania brzydkim zapachom oraz powstrzymywania sie od dziatan moggacych
narusza¢ interes pacjentéw Wynajmujgcego, Wynajmujgcego lub sprzecznych z
porzgdkiem publicznym;

7.10.4. odpowiedniego zabezpieczenia wystawianych eksponatéow, w szczegdlnosci
egzemplarzy toksycznych, drapieznych lub niebezpiecznych;

7.10.5. przestrzegania bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci w
zakresie przepiséw dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny oraz przepiséw sanitarno-
epidemiologicznych;

7.10.6. uzyskania zgdd, uzgodnien, akceptacji, pozwolen, zezwolen na prowadzenie
dziatalnosci przewidzianej w niniejszej Umowie.

Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do zapewnienia ciggtosci dostaw medidw do
Nieruchomosci i Lokalu, nie gwarantuje on, ze nie bedzie przerw, usterek lub innego rodzaju
zaktocen w dostawach lub eksploatacji jakichkolwiek mediéw, ustug lub urzadzen
wykorzystywanych w zwigzku z tymi ustugami. Wszelkie takie przerwy, usterki lub innego
rodzaju zaktécenia w ustugach nie bedg uwazane za zaktdcanie w korzystaniu z Przedmiotu
Najmu przez Najemce i w zwigzku z tym nie bedg uznawane za naruszenie niniejszej Umowy
przez Wynajmujgcego. Jesli Wynajmujacy zostanie poinformowany przez publicznych
ustugodawcdw o przerwach w dostawach lub eksploatacji, poinformuje on o tym niezwtocznie
Najemce.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Przedmiocie Najmu w
wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania (co),
elektrycznej lub powstatych w wyniku innych zdarzen przez niego niezawinionych. W tych
przypadkach szkody usuwa Najemca na witasny koszt. Nie dotyczy to sytuacji, gdy powstanie
szkody jest wynikiem awarii instalacji lub urzadzen, spowodowanych utrzymaniem ich w
nienalezytym stanie technicznym przez Wynajmujgcego.

Najemca bedzie uprawniony do umieszczania swojego oznaczenia / logo w miejscach do tego
przeznaczonych. Montaz zewnetrznych reklam Najemcy jest mozliwy wytgcznie za uprzednig
pisemng zgoda Wynajmujgcego oraz po uzyskaniu przez Najemce na jego koszt wszelkich zgdd
o charakterze administracyjnym i po ustaleniu z Wynajmujacym zasad zaprojektowania,
montazu oraz wynagrodzenia za korzystanie z miejsc pod logo. Wszystkie koszty instalacji,
wykonania projektu i utrzymania wszystkich oznaczen Najemcy zostang poniesione wytgcznie
przez Najemce.

Najemce obowigzuje zakaz sprzedazy wyrobdw tytoniowych i alkoholowych. Naruszenie
niniejszego zobowigzania przez Najemce jest istotnym naruszeniem niniejszej Umowy.

Zmiany budowlane, modernizacyjne, adaptacyjne lub remontowe w Przedmiocie Najmu,
w tym przebudowy, zabudowy, zaktadanie instalacji lub krat, Najemca jest zobowigzany



§8.

uzyska¢ uprzednig pisemng zgode Wynajmujgcego. Wszystkie koszty takich zmian
budowlanych (tgcznie z ewentualnymi optatami administracyjnymi) ponosi wytacznie
Najemca.

7.16. W przypadku stwierdzenia, ze Najemca prowadzi lub prowadzit zmiany budowlane, prace
modernizacyjne, adaptacyjne lub remontowe niezgodnie z zatwierdzonymi przez
Wynajmujgcego projektami i dokumentacjg techniczng, Najemca zobowigzany bedzie do
zaprzestania naruszen i doprowadzenia tych prac do stanu zgodnego z zatwierdzonymi przez
Wynajmujgcego projektami i dokumentacjg techniczng, w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego. Jezeli Najemca nie zaprzestanie naruszen lub nie doprowadzi prac do
odpowiedniego stanu, pomimo bezskutecznego uptywu dodatkowego 30-dniowego terminu
wyznaczonego mu przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy bedzie uprawniony do dokonania lub
zlecenia dokonania przez Wynajmujacego (lub wybranemu przez niego podmiotowi
trzeciemu) usuniecia naruszen lub doprowadzenia dalszych prac
adaptacyjnych/wykonczeniowych Przedmiotu Najmu do odpowiedniego stanu, w obu
przypadkach na koszt i ryzyko Najemcy, oraz do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, przy czym — zaleznie od swobodnego wyboru Wynajmujgcego, moze on
skorzystac z ktéregokolwiek z powyzszych uprawnien lub z obu tacznie.

7.17. W przypadku niewykonania bgdZ nienalezytego wykonania przez Najemce obowigzkéw
wynikajgcych z niniejszej Umowy, w szczegélnosci naruszenia obowigzkéw okreslonych
w § 7.14, zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmujgcego, dokonania
przerébek, adaptacji lub zmian w Przedmiocie Najmu bez zgody Wynajmujgcego, uszkodzenia
Przedmiotu Najmu, niezachowania przepisow bhp lub p.poz., Najemca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej w wysokosci:

7.17.1. 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych) w przypadku pierwszego przypadku naruszenia
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy,

7.17.2.  1.500 zt (stownie: tysigc piecset ztotych) w przypadku kazdego kolejnego przypadku
naruszenia obowigzkdéw wynikajgcych z Umowy.

7.18. W przypadku powstania szkody przenoszacej wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych,
Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

7.19. Zakonczenie obowigzywania Umowy bez wzgledu na przyczyne zakonczenia jej
obowigzywania nie stanowi przeszkody do dochodzenia kar umownych zastrzezonych
w§7.17.

UBEZPIECZENIE NAJEMCY

8.1. Najemca ubezpieczy sie i bedzie utrzymywat przez caty Okres Najmu ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej najemcy dla Przedmiotu Najmu o gérnej granicy ubezpieczenia za
kazde wydarzenie i wszystkie zdarzenia objete ubezpieczeniem stanowigcym kwote 100.000
ztotych (sto tysiecy ztotych). Ubezpieczenie to zostanie wykupione w renomowanym
towarzystwie ubezpieczeniowym.

8.2. Najemca przedstawi Wynajmujgcemu polise ubezpieczeniowg lub inny dokument
potwierdzajgcy ubezpieczenie w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy.

8.3. W razie braku zawarcia stosownej umowy ubezpieczenia w terminie, o ktérym mowa w § 8.2,
Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe ubezpieczenia na warunkach okreslonych w § 8.1
wimieniu witasnym, przy czym wszelkie koszty zawarcia umowy, w tym sktadki
ubezpieczeniowej, ponosi Najemca. Wynajmujacy przedstawi Najemcy rozliczenie kosztéw
umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, w terminie 14 dni od jej zawarcia.
Koszty poniesione przez Wynajmujgcego zostang ujete w fakturze VAT oraz powiekszone o
podatek od towardw i ustug (VAT).



8.4. Dla unikniecia watpliwosci przyjmuje sie, ze Najemca bedzie odpowiedzialny za ubezpieczenie
nalezgcych do niego elementdow wykonczenia Przedmiotu Najmu oraz znajdujgcego sie tam
mienia.

§9. ZABEZPIECZENIA

9.1. W celu zabezpieczenia roszczerh Wynajmujgcego, wynikajgcych z Umowy, Najemca:

9.1.1. sktada do dyspozycji Wynajmujacego weksel wtasny in blanco z wtasnego wystawienia
wraz z deklaracjg wekslowa. Weksel wraz z deklaracjg wekslowg stanowig Zatgcznik nr
3 do niniejszej Umowy oraz

9.1.2.  sktada do dyspozycji Wynajmujgcego kaucje w wysokosci 5 000 zt.

9.2. Wynajmujacy bedzie miat prawo zaspokojenia swoich roszczen z kazdego zabezpieczenia
z osobna lub ze wszystkich tgcznie, w kolejnosci wedtug wtasnego wyboru.

9.3. Zabezpieczenia wierzytelnosci Wynajmujgcego wobec Najemcy, ustanowione w zwigzku
z zawarciem niniejszej Umowy lub w trakcie jej obowigzywania, zachowujg swojg skutecznos¢
takze po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu w jakimkolwiek trybie, w tym takze woéwczas, gdy
podstawy prawne tych zabezpieczenn objete zostaty trescig niniejszej Umowy. Blankiet
wekslowy wreczony Wynajmujgcemu przez Najemce zostanie protokolarnie zniszczony przez
Wynajmujgcego po zakoriczeniu niniejszej Umowy i zrealizowaniu wszelkich zobowigzan
Najemcy wobec Wynajmujgcego wynikajgcych z niniejszej Umowy.

9.4. Kaucja, o ktérej mowa w § 9.1.2, zostanie w pierwszej kolejnosci wykorzystana na pokrycie
najdawniejszych wymagalnych zobowigzan finansowych Najemcy wobec Wynajmujgcego
z tytutu Czynszu Najmu, a w drugiej kolejnosci na zobowigzania Najemcy z tytutu kar
umownych, odszkodowan lub innych zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Umowy.
W przypadku, gdy Najemca po rozwigzaniu Umowy nie bedzie posiadat zadnych zobowigzan
finansowych wobec Wynajmujgcego, kaucja zostanie zwrdcona na rachunek bankowy
Najemcy wskazany przez niego w odrebnym pismie w terminie 14 dni od wezwania.

§10. ZWROT PRZEDMIOTU NAIMU

10.1. W dacie rozwigzania lub wygasniecia Umowy ("Dziern Rozwigzania") Najemca przekaze
Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu w stanie, w jakim Przedmiot Najmu znajdowat sie w dniu
jego wydania z uwzglednieniem prac wykonanych w ramach remontowych/modernizacyjnych
i uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z normalnego uzytkowania, oprézniony ze wszystkich
towardw i innych rzeczy wniesionych przez Najemce badZ osoby reprezentujgce Najemce. Po
Dniu Rozwigzania Najemca nie bedzie miat prawa korzystac z Przedmiotu Najmu na podstawie
Umowy. Wytgcza sie dorozumienie przedtuzenia umowy na czas nieokreslony na podstawie
art. 674 Kodeksu cywilnego — niezaleznie od sposobu dziatania Wynajmujgcego.

10.2. W Dniu Rozwigzania Strony sporzadza i podpiszg pisemny protokdt opuszczenia Przedmiotu
Najmu obejmujacy opis stanu Przedmiotu Najmu w Dniu Rozwigzania. W przypadku gdy
Najemca lub jego prawidtowo umocowany przedstawiciel nie stawi sie w ustalonej dacie
zwrotu Przedmiotu najmu lub pomimo stawiennictwa bedzie odmawiat podpisania protokotu,
Wynajmujgcemu bedzie przystugiwato prawo do podpisania ww. protokotu w imieniu
Najemcy, za$ Przedmiot Najmu bedzie uwazany wtedy za odebrany przez Wynajmujacego.

10.3. W przypadku, gdy Najemca nie opusci Przedmiotu Najmu zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (o ile nie bedzie zajmowat Przedmiotu Najmu na podstawie innej umowy
zawartej z Wynajmujgcym), nie naruszajgc prawa Wynajmujgcego do usuniecia Najemcy
z Przedmiotu Najmu i dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego nizej wymieniong kwote
kary umownej, przyjmuje sie, ze Wynajmujacy bedzie miat prawo do kary umownej



w wysokosci stanowigcej 1/15 Czynszu Miesiecznego brutto ztotych za kazdy dzieri korzystania
z Przedmiotu Najmu po Dniu Rozwigzania.

10.4. W przypadku, gdy Najemca nie usunie swojego mienia do Dnia Rozwigzania, Wynajmujgcy
bedzie miat prawo usungc je oraz zmagazynowac na koszt i ryzyko Najemcy. Wynajmujgcy
poinformuje Najemce o kosztach usuniecia i przechowywania mienia (wedtug stawki dziennej)
i 0 miejscu, w ktorym bedzie ono przechowywane. Przed usunieciem mienia Wynajmujacy
sporzadzi jego wykaz. Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za jakiekolwiek
szkody spowodowane w trakcie usuwania mienia i jego przechowywania.

10.5. Najemcy nie przystuguje prawo odtgczenia naktadéw dokonanych na Przedmiot Najmu i trwale
z nim potgczonych takich jak: posadzki, witryny, $cianki dziatowe, okfadziny Scienne, sufity
podwieszone, oprawy o$wietleniowe wbudowane w sufit podwieszony, drzwi i rolety
wejsciowe oraz instalacje wraz z osprzetem — elektryczna, wodno-kanalizacyjna, wentylacji i
klimatyzacji wraz z pompg ciepta, tryskaczowa, ogrzewania, SAP, ani roszczenie o zwrot ich
wartosci, jednakze Najemca musi je usungc na pisemne zgdanie Wynajmujgcego, jesli zas tego
nie uczyni, Wynajmujgcy moze zleci¢ te prace osobie trzeciej na koszt i ryzyko Najemcy na
zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.

10.6. Niezaleznie od postanowien powyzszych, w przypadku gdy Najemca nie doprowadzi
Przedmiotu Najmu do stanu okres$lonego w § 10.1, Wynajmujgcy bedzie miat prawo sam tego
dokonaé, obcigzajgc Najemce kosztami wykonanej przez siebie pracy.

§11. ROZWIAZANIE UMOWY

11.1. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia za
pisemnym powiadomieniem Najemcy, w przypadku gdy:
11.1.1. Przedmiot Najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia dziatalnosci statutowej
Wynajmujacego,

11.1.2. zaistnieje konieczno$¢ rozbudowy, przebudowy Ilub modernizacji
Wynajmujgcego, badzZ przekazania Nieruchomosci na inne cele,

obiektow

11.1.3.  w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego dalsze wynajmowanie
Przedmiotu Najmu stanie sie niemozliwe,

11.1.4. wynajmowanie Przedmiotu Najmu nie bedzie dalej mozliwe z uwagi na zmiane
przepisdow regulujgcych zasady wynajmowania powierzchni lokalowych przez
Wynajmujgcego,

11.1.5. dalsze wynajmowanie Przedmiotu Najmu nie lezy w interesie publicznym,

11.1.6. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu w sposéb niezgodny z jego
wtasciwosciami i przeznaczeniem, w szczegdlnosci gdy naruszy obowigzek, o ktérym
mowa w § 7.14,

11.1.7. Najemca bedzie sie opdznia¢ z zaptatg Czynszu Najmu za okres dwdéch miesiecy.
Wynajmujgcy jest jednak zobowigzany do przedstawienia Najemcy pisemnego
zawiadomienia o zamiarze rozwigzania Umowy, w ktorym wyznaczy Najemcy
ostateczny, jednomiesieczny termin na uregulowanie zalegtych ptatnosci,

11.1.8. Najemca bedzie sie opdznia¢ z zaptatg jakichkolwiek innych kwot naleznych
Wynajmujgcemu na podstawie Umowy na tgczng kwote stanowigcg rownowartosé
dwumiesiecznego Czynszu Najmu. Wynajmujacy jest jednak zobowigzany do
przedstawienia Najemcy pisemnego zawiadomienia o zamiarze rozwigzania Umowy,
w ktérym wyznaczy Najemcy ostateczny, jednomiesieczny termin na uregulowanie
zalegtych ptatnosci,



11.2.

11.3.

11.1.9. Najemca podnajmie lub faktycznie odda na podstawie innej podstawie prawnej w
uzywanie osobie trzeciej Przedmiot Najmu lub jego czesci bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego,

11.1.10. Najemca zaprzestanie prowadzenia swojej dziatalnosci w Przedmiocie Najmu lub
ograniczy jg w sposob niezgodny z niniejszg Umowg na okres dtuzszy niz 14
(czternascie) dni i nie usunie naruszen w dodatkowym terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego nie krotszym niz 7 (siedem) dni,

11.1.11. pomimo pisemnego upomnienia wzywajgcego do wykonania lub zaniechania,
Najemca nie wykona swoich obowigzkéw lub dopusci sie dziatania lub zaniechania
czynnosci o ktérych mowa w § 7.10,

11.1.12. Najemca nie dostarczy zabezpieczenia, o ktérym mowa w § 9,
11.1.13. wobec Najemcy zostanie wszczete postepowanie likwidacyjne,
11.1.14. Najemca ztozy wniosek o stwierdzenie swojej upadtosci,

11.1.15. postepowanie upadfosciowe w stosunku do Najemcy zostato umorzone z powodu
braku $srodkéw na przeprowadzenie postepowania upadtosciowego,

11.1.16. w wypadku innego razgcego naruszenia postanowien niniejszej Umowy przez
Najemce.

Wypowiedzenie niniejszej Umowy staje sie skuteczne w dniu doreczenia Najemcy

oswiadczenia o wypowiedzeniu niniejszej Umowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn lezgcych po stronie
Najemcy okreslonych w § 11.1 lub w przypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym lub innych
postanowieniach niniejszej Umowy, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do natozenia na
Najemce kary umownej w wysokos$ci stanowigcej rownowarto$¢ dwunastokrotnosci (12)
Czynszu Miesiecznego brutto ztotych. Kara umowa bedzie pfatna na pierwsze zgdanie
Wynajmujgcego, w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania przez Najemce
stosownego wezwania do zaptaty. Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej na zasadach
ogdlnych.

§12. PODNAIEM, PRZENIESIENIE PRAW | OBOWIAZKOW

121

12.2.

12.3.

. Najemcy bedzie przystugiwato prawo oddania Przedmiotu Najmu w podnajem lub do uzywania

na innej podstawie prawnej wytgcznie za uprzednia pisemng zgodg Wynajmujacego.

W przypadku wyrazenia przez Wynajmujgcego zgody, o ktérej mowa w § 12.1, Najemca oraz
osoba trzecia beda solidarnie odpowiedzialni wobec Wynajmujacego za wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Umowy. Najemca, przed zawarciem umowy podnajmu lub innej
umowy, na podstawie ktorej udostepni Przedmiot Najmu osobie trzeciej, dostarczy
Wynajmujgcemu o$wiadczenie takiej osoby trzeciej o przyjeciu przez nig solidarnej
odpowiedzialnosci wobec Wynajmujgcego za wykonanie Umowy. W razie niedostarczenia
takiego o$wiadczenia, zgoda Wynajmujgcego na podnajem lub zawarcie umowy, o ktorej
mowa wyzej, bedzie uwazana za nieudzielona.

Wynajmujgcemu przystuguje, od dnia zawarcia Umowy, nieograniczone prawo przeniesienia
wszystkich lub czesci praw i obowigzkow wynikajgcych z Umowy jak rowniez jej zabezpieczen
na inny podmiot, na co Najemca niniejszym wyraza zgode. Powyzsze postanowienie dotyczy
réwniez dalszego przeniesienia praw i obowigzkow z nieniniejszej Umowy.

§13. POUFNOSC

Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy warunkéw finansowych Umowy, chyba ze ich
ujawnienie bedzie wymagane na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa lub na



zadanie wtasciwych wtadz, z zastrzezeniem mozliwosci ujawnienia tych informacji pracownikom,
doradcom podatkowym i prawnym oraz podmiotom finansujgcym i potencjalnym inwestorom.

§14.  ROZSTRZYGANIE SPOROW

Wszelkie spory wynikajagce z Umowy lub powstate w zwigzku z nig bedg rozstrzygane przez sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§15. ZAWIADOMIENIA

15.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia Stron przewidziane w Umowie lub sktadane w zwigzku

z Umowg bedga sporzadzane w formie pisemnej oraz doreczane osobiscie za posrednictwem
kuriera lub wysytane listem poleconym lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na
podany nizej adres Strony.

Wszelkie pisma i inne przesytki bedg uznawane za skutecznie doreczone drugiej Stronie na
nastepujacych zasadach:

15.1.1. W przypadku gdy bedg doreczane osobiscie lub kurierem — w chwili doreczenia do
adresata w taki sposéb, ze bedzie sie mdgt z nimi zapozna,

15.1.2. W przypadku gdy beda doreczane pocztg — w dacie figurujacej na potwierdzeniu
doreczenia lub w dacie przypadajgcej 14 (czternascie) dni po pozostawieniu w
skrzynce odbiorczej adresata pierwszego zawiadomienia o przesytce (tzw. awizo),

15.1.3. W przypadku gdy bedg doreczane kurierem — w dacie drugiej bezskutecznej préby
doreczenia,

15.1.4. Niezaleznie od sposobu doreczenia — jesli adresat odmowi przyjecia pisma lub innej
przesytki, takie pismo lub inna przesytka zostanie uznana za skutecznie doreczong w
dniu, w ktérym adresat odmowit przyjecia takiego pisma lub innej przesytki.

15.2. Adresy korespondencyjne Stron:

Wynajmujacy: Najemca:

Szpital Specjalistyczny im. Edmunda Biernackiego
w Mielcu

ul. Zeromskiego 22

39-300 Mielec

15.3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego informowania sie na pismie o zmianach adres do

doreczen nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dokonania takiej zmiany. W przypadku
niedochowania powyzszego warunku przez ktérgkolwiek ze Stron, doreczenie dokonane na
ostatni znany jej adres lub adres widniejgcy w publicznych rejestrach (rejestr przedsiebiorcow
KRS lub Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) uwazane bedzie za
skuteczne.

§16. POSTANOWIENIA KONCOWE

16.1.

16.2.

16.3.

Wynajmujgcemu w kazdym czasie przystuguje prawo ustanowienia podmiotu, ktéry — w jego
imieniu — bedzie wykonywac wszystkie lub niektére prawa lub obowigzki wynikajgce z Umowy.

Umowa zostata zawarta zgodnie z przepisami prawa polskiego i zgodnie z nim bedzie
wykonywana.

Jezeli jakiekolwiek z postanowiern Umowy statoby sie lub zostanie uznane za sprzeczne
z prawem, niewazne lub niewykonalne wedtug wtasciwego sadu, lub organu administracji
publicznej, pozostate postanowienia Umowy zachowajg w petni moc obowigzujgcg. W
przypadku opisanym w zdaniu poprzedzajgcym, Strony niniejszym zobowigzujg sie, na wniosek



ktoregokolwiek z nich, do zmiany Umowy poprzez zastgpienie tych niewaznych, niezgodnych
z prawem lub niewykonalnych postanowien — postanowieniami majgcymi moc prawng i skutek
ekonomiczny mozliwie najbardziej zblizony do zastepowanego postanowienia.

16.4. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia do Umowy i Zafacznikow do niej wymagajg zachowania
formy pisemnej i podpiséw prawidtowo upowaznionych przedstawicieli Stron pod rygorem
niewaznosci.

16.5. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
Strony. Kazdy z egzemplarzy zostat parafowany przez przedstawicieli Stron na kazdej stronie
dokumentu.

16.6. Integralng czes¢ Umowy stanowig Zatgczniki:
16.6.1. Wydruk z KRS Wynajmujacego,
16.6.2. Wydruk z ............. Najemcy,

16.6.3.  Weksel wraz z deklaracjg wekslows,
16.6.4. Protokdt zdawczo-odbiorczy.

Za Wynajmujacego Za Najemce



WEKSEL

............................... dnia ..o TN e, 2E
(miejsce wystawienia) (dzien, miesigc stownie, rok) (kwota cyframi)
DN vttt ettt zaptace bez protestu, za ten weksel wtasny na zlecenie

(data: dzien, miesigc stownie, rok)

Szpitalowi Specjalistycznemu im. Edmunda Biernackiego w Mielcu KWOte .......ccocoooeviiiiriie v

adres zamieszkania / adres siedziby

podpis wystawcy



DEKLARACJA WEKSLOWA
Wystawiona dnia ...
do Umowy Najmu Lokalu z dnia ................. (dalej: Umowa Najmu)

wystawcy weksla (NGJEMCY): ..ov o

Beneficjent weksla (Wynajmujacy): Szpital Specjalistyczny im. Edmunda Biernackiego w Mielcu,

Oswiadczenie wystawcy weksla:

Zatagczam na uzytek Wynajmujgcego weksel wtasny in blanco, ktéry to weksel wtasny Wynajmujacy jest
upowazniony wypetni¢ do kwoty stanowigcej rownowartosé wszystkich wymagalnych, lecz nie
zaptaconych naleznosci przystugujgcych Wynajmujgcemu, a wynikajagcych z Umowy Najmu oraz
zobowigzan powstatych w wyniku rozwigzaniem Umowy Najmu lub jej wypowiedzeniem
(w szczegdlnosci naleznosci z tytutu Czynszu Miesiecznego, odszkodowan, kar umownych lub zwrotu
kosztéw), tgcznie z naleznymi odsetkami, na wypadek, gdyby Najemca nie uregulowat ktérejkolwiek z
tych naleznosci w dacie jej wymagalnosci, zaréwno w okresie mocy wigzgcej Umowy Najmu, jak i po jej
rozwigzaniu lub wygasnieciu.

Wynajmujgcy jest upowazniony do wypetnienia zatgczonego weksla, w tym do opatrzenia weksla
wtasnego datg i miejscem jego wystawienia, datg i miejscem pfatnosci oraz klauzulg "bez protestu"
zgodnie z wlasnym uznaniem, zawiadamiajgc mnie o tym listem poleconym lub postaricem w tym pocztg
kurierska, wystanym nie pdzniej niz na 7 (siedem) dni przed datg ptatnosci. Korespondencja wymieniana
miedzy Wynajmujgcym a Najemcag bedzie kierowana na ich adresy wskazane w Umowie Najmu.
Korespondencje wystang na taki adres listem poleconym lub przesytka kurierskg uznaje sie za doreczong
najpodzniej w siédmym dniu od daty jej nadania. W przypadku zmiany adresu do doreczert Najemca jest
zobowigzany pisemnie powiadomi¢ Wynajmujgcego o tej zmianie. W przeciwnym razie korespondencja
kierowana na dotychczasowy adres do doreczen objeta jest skutkiem doreczenia.

Najemca






